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lll. OTRAS DISPOSICIONES

COMUNITAT VALENCIANA

9728 Resolucién de 4 de marzo de 2011, de la Conselleria de Cultura y Deporte, por
la que se incoa expediente de declaracién de bien de interés cultural, con
categoria de conjunto histérico, a favor de la villa de Chelva y sus huertas, en
el municipio de Chelva (Valencia) y se abre periodo de informacién publica.

Vista la solicitud de incoacién formulada por el Ayuntamiento de Chelva, el informe
emitido por los Servicios Técnicos de la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano
y demas antecedentes obrantes en el expediente, favorables a la declaracion como Bien
de Interés Cultural, con categoria de Conjunto Histérico, de la villa de Chelva y sus huertas,
en el municipio de Chelva (Valencia).

Considerando lo que dispone el articulo 27 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, esta Conselleria, en lo que es materia de su competencia,
ha resuelto:

Primero.—Incoar expediente para la declaracion de Bien de Interés Cultural, con
categoria de Conjunto Histérico, a favor de la villa de Chelva y sus huertas, en el municipio
de Chelva (Valencia).

Segundo.—-De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 4/1998, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, determinar los valores del Conjunto Historico
que justifican su declaracion como Bien de Interés Cultural, delimitarlo, describir el mismo,
los inmuebles comprendidos en el conjunto que tienen por si mismos la categoria de
Bienes de Interés Cultural, individualizar los Bienes de Relevancia Local existentes dentro
de su perimetro a los efectos de su inscripcion separada en la Seccion Segunda del
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano y fijar las normas de proteccion del
Conjunto Histérico en el anexo adjunto a la presente resolucion.

Tercero.—En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 27.3 de la Ley 4/98, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, notificar esta resoluciéon al Ayuntamiento de
Chelvay a los interesados y hacerle saber que, de conformidad con lo que establecen los
articulos 35 y 36 en relacion con el 27.4 de la Ley, la realizaciéon de cualquier intervencién
en el Conjunto Histérico debera ser autorizada preceptivamente por la Direccion General
de Patrimonio Cultural Valenciano con caracter previo a su realizacion y al otorgamiento
de licencia municipal en su caso, cuando esta resulte preceptiva.

Cuarto.—La presente incoacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la
Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, determina la suspension del
otorgamiento de licencias municipales de parcelacién, urbanizacion, construccion,
demolicién, actividad y demas actos de edificacion y uso del suelo que afecten al inmueble
y su entorno de proteccién, asi como de dichas actuaciones cuando sean llevadas a cabo
directamente por las entidades locales. Quedan, igualmente suspendidos los efectos de
las ya otorgadas, suspension cuyos efectos y, de conformidad con la limitacion temporal
contenida en el inciso segundo del articulo 33 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano, se resolveran tras la declaracion.

No obstante, la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano podra autorizar
las actuaciones mencionadas cuando considere que, en aplicaciéon de las normas de
proteccion determinadas por la presente resolucion, manifiestamente no perjudican los
valores del bien que motivan la incoacién, asi como las obras que por causa mayor o
interés general hubieran de realizarse inaplazablemente, segun lo dispuesto en el inciso
primero del referido articulo.
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Quinto.—Conforme a lo previsto en el articulo 86 de la Ley de Procedimiento
Administrativo, y en el articulo 27 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano, abrir periodo de informacion publica, a fin de que cuantas personas tengan
interés puedan examinar el expediente durante el plazo de un mes a partir de la publicacién
de la presente resolucion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana. El expediente
estara a disposicion de los interesados en la Direccion General de Patrimonio Cultural
Valenciano, Servicio de Patrimonio Arquitecténico y Medioambiental, de la Conselleria de
Cultura y Deporte, calle Colén n°® 66, de Valencia.

Sexto.—Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 27.3 de la Ley se notifique
la presente resolucion al Registro General de Bienes de Interés Cultural dependiente de la
administracion General del Estado para su anotacion preventiva y al Registro de la
Propiedad con el mismo fin.

Séptimo.—Que la presente resolucion con sus anexos se publique en el «Diari Oficial
de la Comunitat Valenciana» y en el «Boletin Oficial del Estado».

Valencia, 4 de marzo de 2011.—La Consellera de Cultura y Deporte, Trinidad Miré Mira.

ANEXO |

Datos sobre el bien objeto de la declaracion

1. Descripcién del Conjunto Histérico Villa de Chelva y sus huertas y determinacion
de sus valores

La Villa de Chelva estd compuesta por una serie de barrios de gran complejidad, con
un trazado enigmatico, sinuoso, que se adapta al terreno. Reune gran interés histérico
conservar la huella de todos y cada uno de sus primitivos habitantes que caracterizaron los
diversos barrios antiguos.

a) Barrio musulman o barrio de Benacacira: Fue construido en el siglo Xl por los
musulmanes, ocupando la totalidad de la superficie de un pefasco alargado. Estaba
rodeado por una fortificacion con cuatro puertas. En su parte oeste se encontraba el
castillo, del cual sélo quedan algunos restos ya que en épocas posteriores se reutilizd y
remodeld para crear el palacio y castillo cristianos.

Actualmente esta caracterizado por su trazado urbano hispano-musulman. Sus
murallas hace mucho que desaparecieron y de sus puertas de entrada sélo subsiste la de
San Cristébal. Pero conserva su estructura urbana encerrada en si misma. En su interior
se pueden encontrar callejones en fondo de saco, plazuelas, pasadizos, adarves, etc. que
le confieren una complejidad urbana muy caracteristica que enriquece el espacio. Pocos
callejones se abren como plazas y en uno de ellos encontramos la Ermita de la Soledad,
que se construy6 sobre una de las mezquitas de la época musulman.

b) Barrio morisco o barrio del Arrabal: Su origen se remonta a los siglos Xl y XIV y
surge como lugar de asentamiento de los moriscos y cristianos recién llegados tras la
conquista de Jaime | en 1238, quien cristianizé la villa definitivamente. Estos construyeron
un barrio extramuros que llamaron Benaega, donde se erigid una mezquita, posterior
ermita de Santa Cruz.

Actualmente es uno de los sectores mas caracteristicos de Chelva, comparable en su
importancia al barrio de Benacacira. Su trazado es también muy quebrado y de una gran
riqueza espacial, pero su principal diferencia con los barrios altos radica en que, al
encontrarse en las zonas bajas, se ve inmerso en la huerta y tierras de secano del valle.
En él existen dos plazas importantes en las que surgen tres edificios singulares. En la
primera, bifurcada en dos, se encuentra el antiguo ayuntamiento o consejo de la villa,
donde estaba el centro neuralgico de la ciudad en ese momento, y la ya nombrada mezquita
deBenaega. Y enlasegundaplaza encontramos la Ermita de la Virgen de los Desamparados
del siglo XVII. En su rica decoracion interior barroca, destacan sus esgrafiados. La plaza
del Arrabal también marca el final del recinto murado medieval.
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c) Barrio judio o barrio del Azoque: La juderia, como Benacacira, también estaba
encerrada tras murallas que permitian vivir a los judios siempre aislados de musulmanes
y cristianos. Uno de los arcos del antiguo Ayuntamiento, denominado portal del Azoque,
nos introduce en el barrio judio del Azoque con sus callejones y portales. También éste es
un barrio donde se conserva intacto su trazado original, con calles estrechas y puertas de
acceso que lo aislaban del exterior.

d) Barrios cristianos: Se trata de los barrios que se encuentran en la parte mas baja de
la villa, siguen también la orografia de las colinas situadas en el nivel inferior a la de la plaza
mayor y unen el barrio de Benacacira, con el del Arrabal y la Juderia por el rio. Su estructura
urbana es algo menos sinuosa y algo mas amplia, aunque tampoco demasiado. Seguramente
se trata, junto con el Arrabal, de la Ultima zona de expansién del pueblo en la época medieval.
Un elemento a destacar es la completa ausencia de edificaciones singulares en este barrio
de la ciudad, esto es, la inexistencia de iglesias, palacios, ermitas, etc.

e) Ensanche: Empezando desde el norte se encuentra la primera expansion o
ensanche de la villa. Este es posterior a la etapa medieval de desarrollo del primer ntcleo
del pueblo. El eje principal de esta extension se situa al norte de la plaza mayor, se prolonga
a ambos lados de la Iglesia coincidiendo con el nuevo acceso a la ciudad desde Valencia
que sustituye la antigua entrada que penetraba por el Arrabal. El entorno de esta carretera
se fue cuajando de edificacion de los siglos XVII al XIX y se formalizé sobre todo en este
ultimo siglo XX en cuanto a su arquitectura. En ella se pueden distinguir tres subzonas. La
primera se encuentra situada al oeste de la Iglesia y posee una trama casi reticular. La
segunda, al este de la Iglesia, cuenta con una estructura mas irregular. Por ultimo, la
tercera subzona que es la que conforma la actual plaza mayor de proporciones
arménicas.

2. Tipologia de la edificacion

(Textos en cursiva citados del expediente para la incoaciéon de Conjunto Histérico
redactado por Alicia Gonzalez Diaz, Esther Marin Pérez, Felix Benito Martin y Victoria
Marin Pérez en 1982 para el Ministerio de Cultura).

a) Barrio musulman o barrio de Benacacira:

«Espacio torturado y quebrado de escala pequefia...Muy importante en Benacacira es
el acabado y el impacto de la arquitectura popular... Fachadas estrechas de tapial revocado
que dejan entrever la estructura del material. Las cornisas de ladrillo sencillo, se coronan
con un vuelo de tejas canales alternadas de gran efecto visual. En los aticos aparecen
numerosos vanos horizontales. Elemento muy importante es el color blanco con variaciones
al afil y sobre todo al verde de mucho efecto en una zona como esta, donde la luz directa
penetra dificiimente debido a lo angosto del espacio, y donde la alegria de este color es
muy importante en la escena urbana.»

Cabria anadir a esta magnifica descripcién del barrio que las fachadas contienen
principalmente huecos verticales en las plantas bajas y sé6lo es en la ultima planta donde
éstos se transforman horizontales u otros pocos en arquerias. Estas buhardillas
denominadas «barandas» localmente servian a las antiguas viviendas como secaderos.
También se han destacado con el nombre de solanar. Muchos de estos ultimos vanos,
aunque fueron pensados para permanecer sin ventana que las cerrase, hoy se presentan
con carpinteria que seguramente permite el cambio de uso de estas ultimas plantas. Se
puede anadir que la altura media es de tres plantas, con una distribucién de vanos en
fachada con caracter asimétrico y ausencia total de vuelos cerrados. La mayor parte de las
fachadas, con una ausencia pragmatica de decoracion, lucen balcones aislados de
pequefia dimension con barandillas de barrotes verticales de metal.
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b) Barrio morisco o barrio del Arrabal:

«...es junto con Benacacira el de mas personalidad de la poblacién y que en si mismo
resume toda la complejidad que pueda tener un conjunto completo. La arquitectura es
menos popular que otras zonas, mas «formas» y urbana. A pesar de ello los espacios no
son amplios. El elemento basico de composicién ambiental es la plaza, casi siempre
pequefa y muy configurada... La plaza mas importante es la llamada del Arrabal situado
junto al Ayuntamiento antiguo y subdividida en dos ambitos. El mas oriental de ellos es el
mas homogéneo en su arquitectura y el que alcanza un mejor nivel en su escena. Existen
varios edificios de caracter formal con arquerias de medio punto en sus aticos. Muy cerca
se situa la Plaza de la Ermita. Es también triangular y se abre en perspectiva sobre el
sencillo porche de la edificacion religiosa. Existen varias plazuelas o ensanches en la zona
mas extrema del Arrabal, de ella destaca la sencilla y recoleta plaza de la Ermita de los
Desamparados. La arquitectura es en este sector mas sobria con un dominio mayor de los
encalados blancos, definiéndose el espacio mas por su composicion y la articulacion de
los espacios entre si.»

c) Barrio judio o barrio del Azoque y barrios cristianos:

«Estos barrios estan formados en base a un eje [...] encadenados entre si. Las
caracteristicas de la edificacion son muy semejantes a los ya descritos en Benacacira.
Arquitectura muy popular de tapial revocado con los interiores de los huecos en adil o
verde, huecos pequeios salvo en el atico. Esta arquitectura se desarrolla en un espacio
lineal de calles de suave curvatura que permite la vision sucesiva de las fachadas y que al
mismo tiempo configura un espacio cerrado. Elitinerario asi compuesto se abre lateralmente
en visiones sobre el valle y sobre la parte alta donde se sitta el exterior del castillo...»

d) Ensanche:

«Se articula en dos sectores: la calle Nueva como salida hacia Valencia y las calles en
reticula que emergen al oeste de la Iglesia. Son de distinto caracter tanto espacialmente
como en cuanto a la arquitectura que las sustenta. La zona oeste [...] tiene una arquitectura
de caracteristicas semejantes a las de los barrios mas antiguos pero con un cierto caracter
mas urbano. El espacio es sin embargo totalmente diferente al ser calles rectas.

En la calle de la Carrera la vision de la Iglesia se complementa con un aspecto urbano
mas neutro que en otros barrios de Chelva. La calle de Sta. Maria [...] es la mas urbana y
ha tenido muchas transformaciones. En ella se sitia la Casa de la Inquisicion, una de las
mas destacadas como arquitectura civil. La calle Nueva es completamente distinta,
espacialmente comprende un conjunto de espacios de diversa naturaleza.

En un primer término se dirige al norte y es mas que calle, la articulacion de dos
plazuelas en las cuales la vision sobre la cabecera de la Iglesia es lo mas destacado [...]
El dltimo tramo esta formado por una calle recta muy homogénea en su arquitectura. Es
sin duda el de mayor interés y el que méas expresa el caracter del sector. Arquitectura muy
urbana del siglo XIX, alternando con alguna preexistente de siglos anteriores, profusamente
decorado y con una gama de blancos, ocres y cremas de tradicion muy levantina.»

En esta zona la altura media de las edificaciones es de cuatro plantas, siendo la ultima
un atico. Las fachadas son mas nobles, muchas de ellas simétricas en su composiciéon de
huecos y decoraciones, con un acabado mas refinado, mas armonioso. Tampoco existen
en este caso los vuelos cerrados, sino balcones que generalmente se encuentran apoyados
sobre ménsulas con mayor decoracion con barandillas mucho mas trabajadas. La
composicién de colores en las fachadas es también muy armoniosa de forma que se
pintan de tonos mas claros los elementos decorativos que el plano, propiamente dicho, de
fachada. Aparece alguna casa con remate superior con terraza.
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Cabe destacar de esta zona la Plaza Mayor con una arquitectura con una gran
homogeneidad y acentuado caracter urbano, de un elevado nivel de calidad. Se trata de
una de las grandes plazas valencianas de estructura muy clasica. Sélo un punto negativo
se puede apreciar en ella, esto es, la existencia de algunos edificios modernos que no se
adaptan para nada al conjunto y que entorpecen la lectura arménica de la plaza.

Delimitacion literal del conjunto histérico

1. Delimitacién geografica del conjunto histérico —Perimetro de proteccion— Plano Anexo 01

A) Justificacion de la delimitacion.—El criterio para delimitar el ambito del Conjunto
Historico de Chelva y sus huertas, fruto de un estudio promovido por la Direccién General
de Patrimonio Cultural Valenciano y realizado por el equipo técnico multidisciplinar dirigido
por los profesores Fernando Vegas y Camilla Mileto, ha sido la inclusion todas las parcelas
y espacios publicos pertenecientes al casco urbano historico, extendiendo el perimetro de
proteccion al oeste, sur y este hasta las zonas no urbanizadas, de huerta tradicional, que
garantizaran su vinculacion territorial y la panoramica de la Villa, caracteristica de su
imagen histdrica. En éste se incluyen los campos y huertos comprendidos entre el rio de
Chelva o Tuéjar y los barrancos del Mozul y del Remedio.

Esta amplia delimitaciéon se establece en funcion de los siguientes criterios
especificos:

Criterios patrimoniales y urbanisticos, con la inclusién de los inmuebles y espacios
urbanos y rusticos, huertas, cuya rica y singular simbiosis es necesario preservar para
garantizar la correcta tutela del conjunto.

Criterios topograficos y paisajisticos, con la inclusion de los bancales que rodean el
nucleo de la villa, los arrabales historicos y los ejes de articulacion territorial para garantizar
la 6ptima contemplacion del asentamiento desde el promontorio que se halla al sur, vista
histéricamente relevante y recogida en diferentes materiales gréaficos histéricos.

Criterios arqueoldgicos, en funcion de previsibles hallazgos arqueolégicos.

B) Definicion literal de la delimitacion:

Origen: Encuentro de la carretera Valencia-Ademuz (CV-35), el Barranco del Remedio
y el linde noroeste de la parcela rural 7, punto A.

Sentido: Horario.

Linea delimitadora: Desde el origen punto A la delimitacion sigue en direccién sur el
Barranco del Remedio incorporandolo. Bordea los lindes este de las parcelas 281, 282,
288, 289, 290, 292, 516 y 515.

Cruza en sentido sur la parcela 539 desde el punto de coordenadas X 672001 Y
4401372 hasta el punto X 671996 Y 4401350 coincidente con el rio Tuéjar. Continta en
direccion oeste por la orilla norte del rio Tuéjar hasta el camino existente entre las parcelas
414 y 475. Se dirige a norte por los lindes oeste de las parcelas 477, 476, 475, 406, 412,
413, 410, 409, 361, 362, 359, 357, 333, 332 y norte de las 332, 334, 335, 336, 337, 318,
317, 313, 309 y 307.

Recorre el norte de la calle Losicas e incorpora las parcelas 04 y 10 de la manzana
14201. Cruza la calle del Hoyo y contintia por las medianeras entre las parcelas 24 y 23,
22y 07,08y 19, 12, 11, 10 y 09. Sigue por la calle Joraira y atraviesa la manzana 15212
por el linde norte de la parcela 16. Cruza la calle Almazara e incorpora la manzana 15209.
Cruza la calle Del Tinte y prosigue por las traseras de las parcelas 11, 21, 12y 13 de la
manzana 15194. Cruza la calle Huerto de la Carcama e incorpora la manzana 15196
excluyendo las parcelas 01, 02, 03, 39, 04, 05, 04, 07, 08, 09y 12. Cruza la calle Pesquera
y sigue por las fachadas de las parcelas 14 y 13 de la manzana 16199 excluyéndolas.
Atraviesa esta manzana entre las parcelas 12 y 13 y 04 y 15. Cruza la calle Chorrillo e
incorpora las parcelas de 04 a 10 de la manzana 16195. Incorpora la manzana 17192 y
cruza la calle de los Martires. Atraviesa la manzana 18193 por los lindes sur de las parcelas
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01y 02 y norte de las 20, 21 y 5 de la manzana 18193. Incorpora las manzanas 18196 y
19193. Cruza la calle San Antonio y sigue por los lindes sur de las parcelas 04 y 05 y norte
de las parcelas 41, 40, 39 de la manzana 19195. Sigue por las traseras de las parcelas 13,
14,15, 17,18, 19y 20 de esta manzana. Llega a la carretera de Valencia a Ademuz y sigue
por el margen sur a este hasta el punto de origen.

2. Delimitacion literal del perimetro urbanizado y edificado. Plano Anexo 01

A) Justificacion de la delimitacion.—Con la finalidad de una especificaciéon mas
cuidadosa de las normas provisionales que seran aplicables antes de la redaccion vy
aprobacion del Plan Especial de Proteccion se define el perimetro del nucleo histérico de
la villa de Chelva que actualmente esta urbanizado, y que es interno a la delimitacion
anterior.

B) Definicion literal de la delimitacion.

Origen: En la manzana 19195 la esquina noroeste de la parcela 3 es el punto B.

Sentido: Horario

Linea delimitadora: Desde el origen punto B, en la manzana 19195 contintda por el
linde este de la parcela 3y 1. Rodea por el norte y por el este la parcela 27. Continta
bordeando el linde sureste de la parcela 22. Bordea el linde con la calle Roberto Madrid de
la parcela rural 18, envuelve por el este la manzana 19186 hasta la esquina este de la
parcela 2. Sigue hacia Oeste por el linde sur de las parcelas 2 y 4. Cruza la calle Roberto
de Madrid hasta la manzana 19182 sigue el linde sur de la parcela 30, sube hacia el norte
por los lindes oeste de las parcelas 30, 29, 27, 25, 24 y 18 y baja hacia Sur por los lindes
oeste de las parcelas 17,10, 9, 8, 7, 6, 5 y 3. Rodea por el norte y por el este la parcela 31
de la misma manzana 19182. Cruza la calle Virgen de Loreto hasta la parcela 44 de la
manzana 19172. Avanza por el limite entre la manzana 19172 y las parcelas rurales 99,
101, 102, 103, 104 y 105. Cruza el camino que sale de la Plaza Santa Cruz hacia el
noreste hasta la parcela 3 de la manzana 19164. Sigue por el limite entre la manzana
19164 y las parcelas rurales 108, 109, 110, 111 y 112. Corta la calle Fuente del Arrabal
hasta la parcela 23 de la manzana 19155. Sigue por el limite entre la manzana 19155 y las
parcelas rurales 08, 274, 275, 276 y 297. Cruza la calle Zurrerias hasta la parcela 24 de la
manzana 19153 y prosigue por el limite entre la manzana 19153 y las parcelas rurales
313, 318 y 319. Corta la calle Beleguer hasta la parcela 25 de la manzana 19163. Sigue
por el limite entre la manzana 19163 y las parcelas rurales 319, 328 y 1266. Atraviesa la
calle del Polo hasta la parcela 13 de la manzana 18177. Continta por el limite entre la
manzana 18177 y las parcelas rurales 333, 334, 335. Cruza calle Mangraneros hasta la
parcela 30 de la manzana 18179 y prosigue por el limite sur las parcelas 30, 31, 20, 32,
15, 46, 43 y 33. Cruza la calle de la Peirera hasta la esquina noreste de la parcela 24 de la
manzana 17179 y sigue su limite este. Cruza el camino que sale del pueblo y sigue los
lindes norte de las parcelas rusticas 349, 351, 352 y 363. Cruza otro camino que sale del
pueblo y sigue por el limite entre la manzana 16171 y las parcelas rurales 364, 1271, 376,
377, 378, 379 y 380. Cruza el camino que sale de la calle Moreras hasta la parcela 15 de
la manzana 16171. Avanza por el linde entre la manzana 16171 y las parcelas rurales 412,
413, 417,418, 422. Atraviesa el callején Murtera hasta la parcela 17 de la manzana 14179,
la cual envuelve hasta seguir por el linde norte de la parcela 18. Continua por el linde sur
de las parcelas 14, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6 y 5 de la misma manzana 14179. Envuelve el
limite de la parcela 5 de la manzana 14179 con la calle Murtera cruzandola y prosiguiendo
por el linde oeste de la parcela 43 de la manzana 14187. Continda bordeando el linde norte
de la parcela 43, 42, 41, 40, 39, y el linde oeste de las parcelas 38, 37, 12 y 11. Cruza la
acequia de la manzana 14187 hasta la parcela 8 de la misma manzana la cual bordea por
el oeste cruzando la acequia hasta la esquina suroeste de la parcela 23 de la manzana
14186. Sigue dentro de la manzana 14186 por el linde sur de las parcelas 22, 16, 15, 14,
13, 12, 8, 4 y 1 donde gira hacia el Norte por el linde oeste de las parcelas 1, 4 y 3. Cruza
la calle San Joaquin. Atraviesa la manzana 13189 por el linde norte y este de las parcelas
19y 6 respectivamente. Cruza el camino y sigue a través de la manzana 14201 por el linde
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oeste de la parcela 6 y este y norte de la 5 hasta el encuentro con el camino del Hoyo.
Continta hacia el Norte por el linde este de las parcelas 4 y 3. Cruza el camino del Hoyo y
continda por las medianeras entre las parcelas 24 y 23, 22y 07, 08 y 19, 12, 11, 10 y 09.
Sigue por la calle Joraira y atraviesa la manzana 15212 por el linde norte de la parcela 16.
Cruza la calle Almazara e incorpora la manzana 15209. Cruza la calle Del Tinte y prosigue
por las traseras de las parcelas 11, 21, 12 y 13 de la manzana 15194. Cruza la calle Huerto
de la Carcama e incorpora la manzana 15196 excluyendo las parcelas 01, 02, 03, 39, 04,
05, 04, 07, 08, 09 y 12. Cruza la calle Pesquera y sigue por las fachadas de las parcelas
14 y 13 de la manzana 16199 excluyéndolas. Atraviesa esta manzana entre las parcelas
12y 13y 04 y 15. Cruza la calle Chorrillo e incorpora las parcelas de 04 a 10 de la manzana
16195. Incorpora la manzana 17192 y cruza la calle de los Martires. Atraviesa la manzana
18193 por los lindes sur de las parcelas 01 y 02 y norte de las 20, 21 y 5 de la manzana
18193. Incorpora las manzanas 18196 y 19193. Cruza la calle San Antonio y sigue por los
lindes sur de las parcelas 04 y 05 y norte de las parcelas 41, 40, 39 de la manzana 19195.
Sigue por las traseras de las parcelas 13, 14, 15, 17, 18, 19 y 20 de esta manzana. Llega
a la carretera de Valencia a Ademuz y sigue por el margen sur a este hasta el punto de
origen.

Bienes de interés cultural existentes dentro del perimetro delimitado del conjunto
histérico

En el Conjunto Histérico de Chelva se encuentran los siguientes Bienes de Interés
Cultural con categoria de Monumento que se resefian a continuacion:

Iglesia Arciprestal de Nuestra Sefiora de los Angeles: Declarada Bien de Interés
Cultural con categoria de Monumento por decreto 147/2006, de 6 de octubre de la
Conselleria de Cultura y Deporte (DOGV 11.10.2006). Su numero de Inscripcién en el
Registro de Bienes de Interés Cultural del Ministerio de Cultura es el R-1-51-0012034.

Restos del Castillo y murallas de Chelva: El castillo y las murallas se encuentran
protegidos desde la promulgacién del Decreto de 22 de abril de 1949 de Proteccién de
Castillos Espanoles y declarado Bien de Interés Cultural por la Disposicion Adicional
Primera de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. Su nimero
de Inscripcién en el Registro de Bienes de Interés Cultural del Ministerio de Cultura R-1-51-
0010723.

El entorno de proteccién de los Restos del Castillo y murallas de Chelva fue delimitado
por la Orden de 26 de julio 2006, de la Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte (DOGV
05.09.2006).

La normativa de proteccion establecida particularizadamente para los entornos de
ambos Monumentos queda derogada por la establecida en el presente decreto.

Bienes de relevancia local existentes dentro del perimetro delimitado del conjunto
historico

Relacion de las edificaciones mas destacadas del casco historico de la Villa de Chelva,
cuyo valor las hace acreedoras de su reconocimiento como Bienes de Relevancia Local y
que deben ser inscritas en la Seccién 2.2 del Inventario General del Patrimonio Cultural
con la categoria de Monumentos de interés Local (articulo 46 de la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano Ley 4/1998, de 11 de junio). No se delimita un entorno de proteccion
propio por estar protegidos éstos por la normativa del Conjunto Histdrico.

La Ermita de la Soledad (antigua mezquita de Benacacira). Callejon del Hospital n.° 1
La Sinagoga de la c/Caballeros n.°s 35y 36.

La Iglesia de la Santa Cruz (antigua mezquita del Arrabal). Plaza Santa Cruz n.° 29.
La Ermita de Nuestra Sefiora de los Desamparados. C/ Arrabal n.° 38.

La Capilla de los Santos Vicentes en el Callejon de Mosén Marés n.° 4.

La Casa de la Inquisicion.

El Antiguo Ayuntamiento o Consejo de la Villa. Plaza Arrabal n.° 17.
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Los soportales.

La Fuente de la plaza de la Iglesia.
La Fuente de la plaza del Arrabal.
Los lavaderos.

La posada. Plaza Mayor n.° 13.

Con la categoria especifica de «paneles ceramicos exteriores» reconocida en la
Disposicion 5.2 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano,
modificada por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, se encuentran los siguientes:

Beato Nicolas Factor. C/ Nuestra Sefiora del Remedio n.° 18.
Cristo con cruz a cuestas. C/ Bolea n.° 3.

La Purisima. Plaza Arrabal n.° 17 (Antiguo Ayuntamiento).
Purisima. av. Martires 9 y 11.

Purisima. C/ del Tinte n.° 18.

San Buenaventura. C/ Corazoén de Jesus n.° 5.

San Cristdbal. Puerta Benacacira s/n.

San Cristobal. C/ Morera n.° 19.

San Francisco de Asis. C/ Maria Antonia Clavel n.° 54,

San Joaquin y Santa Ana. C/ Maria Antonia Clavel n.° 40.
San José. C/ Ollerias n.° 41.

San José. C/ Maria Antonia Clavel n.° 42,

San José. C/ San José n.° 19.

San José. C/ Maria Antonia Clavel n.° 19.

San Juan Bautista. C/ Maria Antonia Clavel n.° 33.

Virgen del Remedio. C/ Maria Antonia Clavel n.° 33.

San Francisco de Asis. C/ Maria Antonia Clavel n.° 33.

San Miguel de Liria, afio 1885. C/ Azoque n.° 61.

San Roque. C/ Benacacira n.° 82.

San Vicente Ferrer. C/ San Francisco de Asis n.° 5.

San Vicente Ferrer. Plaza Arrabal n.° 5.

San Vicente Ferrer. C/ Ollerias n.° 53.

Santo Cristo de Zalamea (con exvotos). C/ Murtera n.° 21.
Santo Tomas de Villanueva. Plaza Arrabal n.° 14,

Nuestra Sefiora de la Soledad. C/ Corazén de Jesus n.° 31.
Jesus Maria, ano 1699. C/ Moreras n.° 32.

Sagrado Corazén de Jesus. C/ Ventura Esteban n.° 8.
Estacion n.° 1. Callejon de Villar.

Estacion n.° 2. C/ Benacacira n.° 53.

Estacion n.° 3. C/ Benacacira n.° 70.

Estacion n.° 8. C/ Benacacira n.° 1-E.

Estacion n.° 10. C/ Benacacira n.° 35.

Estacion n.° 11. C/ Cuatro Esquinas n.° 1.

Estacion n.° 12. C/ Benacacira n.° 38.

Virgen de la Soledad. C/ Corazoén de Jesus n.° 31.

Nuestra Sefiora de la Soledad. C/ Benacacira n.° 66.

Virgen de los Dolores. C/ Natividad Dominguez n.° 12.
Virgen de los Desamparados. C/ Natividad Dominguez n.° 12.
Virgen de la Soledad. Callején del Hospital s/n (dos imagenes).
Virgen de los Desamparados. Plaza Virgen de los Desamparados.
Virgen de los Desamparados. Plaza Virgen de los Desamparados (ermita).
Virgen de los Dolores (en hornacina). C/ Ollerias n.° 71.
Virgen de los Dolores. C/ Benacacira n.° 16.

Nuestra Sefiora del Remedio. C/ Murtera n.° 19.

Virgen del Remedio. C/ Ollerias n.° 63.

Virgen del Remedio. Plaza Mayor n.° 6.
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Nuestra Sefiora del Remedio. Plaza Angel Valero n.° 6 (fachada recayente a Camino
del Hoyo). ]
San Antonio de Padua. Plaza Angel Valero n.° 6 (fachada recayente a Camino del Hoyo).

Normativa de proteccion del conjunto histérico
Articulo 1. Régimen General de Intervenciones.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, cualquier intervencién en el ambito del Conjunto Histérico
requerird, con caracter previo a su inicio y en todo caso al otorgamiento de licencia o
aprobacion municipal en su caso, cuando esta resultase preceptiva, la autorizacion de la
Conselleria competente en materia de cultura. Esta autorizacion se emitira conforme a los
criterios establecidos en la presente normativa y, en lo no contemplado en la misma,
mediante aplicacion directa de los criterios contenidos en el articulo 39 de la citada Ley.

Articulo 2. Obligatoriedad de redactar Plan Especial de Proteccion.

La presente normativa regira con caracter provisional hasta que se redacte el Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico y éste alcance validacion patrimonial o sea
convalidado, a los efectos del articulo 34.2 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

Articulo 3. Bienes de Interés Cultural.

Se atendera a lo dispuesto en la Seccion Segunda, Régimen de los bienes inmuebles
de interés cultural, del Capitulo lll del Titulo Il de la Ley 4/1998 de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano aplicable a la categoria de Monumento.

Los usos permitidos seran todos aquellos que sean compatibles con la puesta en valor
y disfrute patrimonial del bien y contribuyan a la consecucion de dichos fines. La autorizacion
particularizada de uso se regira por lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 4/98, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 4. Bienes de Relevancia Local.

El régimen de intervenciones patrimonialmente admisibles en los bienes seleccionados
en el presente decreto para su reconocimiento como bienes de relevancia local garantizara
la proteccidn integral de sus valores, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 50 de
la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, para los bienes asi
reconocidos. Ello sin perjuicio de la obligacion municipal de adaptar el contenido del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Planeamiento de Chelva a los efectos de
incluir estos inmuebles en el mismo con esta expresa calificacion y su correspondiente
normativa especifica. El régimen de intervencion en estos bienes se ajustara a lo establecido
en el articulo 50.4 de la misma Ley, debiendo atender los proyectos de intervencion las
menciones determinativas que establecen los articulos 35.4 y 50.6 de la Ley 4/98, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.
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Articulo 5. Régimen general de actuaciones en el Conjunto Histérico. Documentacion
preceptiva.

Todas las obras de intervencion en los predios privados o publicos comprendidos
dentro del ambito delimitado del presente perimetro de proteccion, necesitaran de su
oportuna licencia o aprobaciéon municipal previa autorizacion de la Conselleria competente
en materia de cultura y sobre la base de la siguiente documentacion:

a) Informacion completa del inmueble, y el destino que se pretenda darle con las
obras e intervenciones propuestas que se pretendan realizar. Los documentos que se
exigen son:

Documentacion fotografica del emplazamiento del edificio, de su conjunto y del estado
actual de las estructuras, de los detalles interiores, fachadas, patios, decoraciones, etc.,
asi como del alzado de los edificios contiguos y perspectivas de la calle en que se
encuentre; y en su caso dibujos expresivos del analisis formal y efectos de su perspectiva
urbana (ritmo de huecos, luces, colores, etc.).

Proyecto Basico o de Ejecucién preceptivo 0 memoria valorada que incluya planos de
informacion del estado actual, donde se refleje la estructura, distribucién, fachadas,
cubiertas y patologias.

Fotografias del conjunto urbano préximo, incorporando la simulacién del nuevo edificio
o la reforma propuesta que muestra su adecuacion, escala y armonizacion con el ambiente
urbano.

Igualmente se aportara toda la documentacion precisa para la perfecta identificacion
de los usos propuestos, con un analisis del impacto y consecuencias espaciales y
funcionales de los mismos.

b. Para las intervenciones que tengan por objeto el mantenimiento de fachadas aun
cuando se consideren obras menores, se exigira una documentacion que defina
detalladamente las obras a realizar y los materiales a utilizar. Estara constituida por
alzados, memoria de técnicas y materiales a utilizar y en su caso propuesta de rétulos o
anuncios, que deberan ser integrados formalmente en la fachada.

c. Para las intervenciones en los espacios libres y viales se exigira el proyecto de
urbanizacién o memoria valorada que defina con el mismo nivel de precision exigido en los
epigrafes anteriores las obras a realizar y los materiales empleados.

Articulo 6. Actuaciones en el Conjunto Histérico. Supuestos excepcionales.

Todas las intervenciones requeriran, para su autorizacion patrimonial, la definicion
precisa de su alcance, con la documentacién técnica que se especifica en el articulo 5.

Esta documentacion sera evaluada por el técnico municipal, de cuyo motivado informe
el ayuntamiento podra derivar la no necesidad de autorizacién previa de la Conselleria
competente en materia de Cultura, en actuaciones que se sitien fuera del presente marco
normativo por falta de trascendencia patrimonial, como seria el caso de las obras e
instalaciones dirigidas a la correcta conservacion, buen uso y habitabilidad interior de los
inmuebles que no tengan reconocimiento individualizado de bien de interés cultural o de
bien de relevancia local, y que, por planteamiento, técnica y alcance no supongan poner
en peligro los valores del edificio, en si mismo y/o en su contribucién a los valores generales
del ambito protegido, y en definitiva, no comporten una alteracién perceptible y/o sensible
de las preexistencias facticas.

Estasactuaciones nodeberanimplicarningunademolicionimportante, nireconfiguracion
de la distribucion, ni deberan tocar elementos estructurales o decorativos.
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En estos casos el Ayuntamiento comunicara a la Conselleria con competencias en
materia de cultura, en el plazo de 10 dias, la concesion de licencia municipal, adjuntando
como minimo:

El informe técnico que se menciona en el parrafo anterior.

Un plano de ubicacion del inmueble con la referencia parcelaria.

Plantas y secciones del estado previo y propuesta de intervencion a escala 1/50.

Encuadramiento fotografico que incluya vistas exteriores de todas las fachadas, vistas
interiores y de detalles inherentes a la intervencion.

Articulo 7. Criterios sustantivos de intervencion.

Con las unicas salvedades que la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano, establece, y que justificadamente pudieran ser invocadas, y en tanto no se
provea del planeamiento a que hace referencia el articulo 2 de la presente normativa, las
intervenciones atenderan, en funcion de su emplazamiento, a los criterios descritos en los
articulos siguientes.

Articulo 8. Area interna al perimetro edificado. Conservacién e intervencién en las
edificaciones existentes.

Con el fin de preservar adecuadamente las arquitecturas y tipologias de este enclave
por sus valores propios y/o ambientales, se deberan mantener no sélo las fachadas visibles
desde la via publica, preservando los caracteres originarios de las mismas, sino también
los elementos interiores relevantes para la lectura arquitectonica, morfolégica, constructiva
y material del edificio. Por esto, se preservaran, a su vez, los elementos definitorios de la
estructura arquitecténica: alturas y forjados, jerarquizacion de los espacios interiores,
dependencias principales, escaleras principales, muros y elementos portantes, espacios
libres y demas elementos propios, como carpinterias, rejerias, balcones etc.

Se admitirdn exclusivamente las obras de restauracién y conservacion que persigan el
mantenimiento y/o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora de las
instalaciones del inmueble. No serd admisible ninguna demolicién de edificios, cuerpos,
elementos arquitecténicos, estructurales y funcionales, decoraciones y detalles propios de
la arquitectura tradicional, aun cuando su integridad y estabilidad se ven comprometidas.
En estas circunstancias, se procurara el apuntalamiento o puesta en seguridad preventivos
hasta que se realice la intervencion de consolidacion oportuna. Por el contrario, se podran,
si resulta procedente, demoler o sustituir sélo aquellos cuerpos o elementos construidos
después del 1950, sin que estas obras pongan en peligro la estabilidad general del
edificio.

Siempre previo dictamen favorable de la Conselleria competente en temas de Cultura,
podra autorizarse, mediante licencia de intervencion:

La apertura de huecos indispensables para el acceso o necesarias para la ventilacion.

La reconfiguracion de escaleras interiores, causando el menor perjuicio a los forjados.

La remocién de particiones internas que no participen a la sujecion estructural de la
construccion.

Adaptacioén y rehabilitacion de las carpinterias histéricas a estandares contemporaneos.

Criterios y prescripciones:
a) Intervenciones sobre el volumen:

Se mantendra la parcelacion histérica del conjunto.

Las alineaciones seran las histéricas que se han conservado hasta el momento actual.

Se prohiben los semisétanos de nueva planta.

Cuando se desarrollen a través de un proyecto Unico obras de intervencion edilicia
cuya finalidad sea la agregacién funcional de edificios vinculados por una relacion de
colindancia, constituyendo o no una unica unidad arquitectonica, dicho proyecto debera
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contemplar necesariamente el mantenimiento de las caracteristicas morfoldgicas,
tipolégicas y materiales de cada una de las unidades sobre las que se interviene, no
pudiendo, en consecuencia, reubicar o provocar la desaparicion de elementos
consustanciales a las mismas tales como la disposicién de los forjados, cubierta, huecos
de fachada, cajas de escalera, accesos ni la totalidad de la tabiqueria, consintiendo
exclusivamente en la apertura de un pasaje entre los dos edificios y la remociéon de menos
del 30% de las particiones interiores originales. Ademas se mantendran las diferencias
entre fachadas para que sean reconocibles y distinguibles como arquitecturas
independientes evitando la uniformidad de los acabados.

b) Intervenciones en fachada:

Quedan prohibidas todo tipo de marquesinas y salientes no originales.

En todo caso se debera respetar la continuidad y homogeneidad del tratamiento
arquitectonico respecto a las plantas superiores.

Se utilizaran materiales compatibles y propios de la arquitectura tradicional, como la
cal aérea, la cal hidraulica, el yeso o compuestos que garanticen su compatibilidad y la
permeabilidad al vapor de agua. Se desaconseja la utilizacién del cemento en todas las
intervenciones, estructurales y no estructurales, por su falta de permeabilidad al vapor y
los problemas que desencadena en los muros histéricos de humedad y migracién de sales
solubles.

En los enlucidos se prohiben el uso de materiales plasticos o no transpirables y de
acabados a la tirolesa o proyectados.

Se prohibe el recubrimiento, aunque parcial, con alicatados y la creacién de zécalos
ceramicos y aplacados de losas de piedra de forma irregular y rastica.

No se recomienda la remocién de los enfoscados y enlucidos tradicionales, aun
estando desconchados. Se deben conservar y consolidar aquellos y cabe la posibilidad de
completarlos con técnicas y materiales similares.

En el caso de muros de mamposteria vista, se debera evitar la sustitucion completa de
la junta de mortero histérica. Se realizara un rejuntado rebajado respecto las piedras de la
mamposteria, y su color debe estar entonado con cada fachada o parte de aquella donde
se intervenga.

c) Carpinteria y rejeria:

Se prohibe la eliminacién de carpinterias y rejas antiguas, aun cuando su integridad se
vea parcialmente comprometida por la capacidad de recuperacion de la madera.

Las carpinterias nuevas que se necesiten deberan ser de madera y con un despiece
parecido a las existentes en el mismo edificio o correspondientes a las del entorno.

En rejas, se prohibe la colocacién de perfiles huecos, de acero o de aluminio y los
acabados brillantes.

El tratamiento final de las carpinterias debera ser en cualquier caso mate y velar por
su transpiracién natural, evitando los tonos amarillentos y claros.

El tratamiento final de las rejerias debera ser mate y de tono oscuro.

d) Estructura:

El completamiento de faltas y fallos en las estructuras portantes y sustentantes se
realizara con materiales lo mas parecidos a los originales, y técnicas constructivas
tradicionales. Se admiten técnicas de refuerzo modernas soélo si se puede garantizar su
compatibilidad a través de ejemplos de utilizacion de las mismas técnicas en otras obras.

Se prohibe la redistribucion vertical de los locales por lo que se debera mantener la
totalidad de los forjados en su encuentro con fachadas.

En caso de rotura y sustitucion de tejas durante la reparacion de las cubiertas, dicha
actuacion no debera trascender a la fachada o al alero que debe mantenerse integramente
o completarse con las piezas originales, especialmente en las tejas rio o canal que
conforman el alero.
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Quedan prohibidos materiales de cobertura claramente perturbadores de su entorno
tales como telas de aluminio, telas asfalticas, fibrocemento, chapa metalica, pizarras o sus
imitaciones, etc.

e) Instalaciones internas:

Se adecuaran las instalaciones para garantizar el uso del edificio, poniendo por delante
las necesidades conservativas eligiendo sitios oportunos para colocarlas evitando al
maximo perforaciones, rozas y destrucciones de los elementos existentes. Se admite la
posibilidad de dejar las instalaciones vistas, en el caso de ser compatible con la normativa
vigente.

En la implantacion de nuevas instalaciones se cuidara especialmente la no alteraciéon
de la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicion de voliumenes externos o
apertura de huecos (como es el caso de los casetones de ascensor, las tomas de aire,
sistemas de climatizacion, etc.). Idénticos objetivos se seguiran en los casos de
modernizacién por sustitucidon de instalaciones cuando éstas tengan su origen en
intervenciones posteriores a la construccion del edificio, y hayan supuesto la incorporacion
de elementos impropios de caracter adjetivo.

Se sometera a criterios de integracion, compatibilidad y discrecién urbana la instalacién
de rotulos de caracter comercial o similar, insertados en la fachada del inmueble.

Articulo 9. Area interna al perimetro edificado. Edificios con elementos impropios.

Los edificios en los que en el pasado se elimind la cubierta inclinada de tejas para
realizar una terraza, estaran obligados a reconstruir el alero volado y prolongar la
reconstruccioén del tejado por una profundidad de una crujia estructural desde el plano de
fachada, retranqueando de esta manera la terraza a zonas mas internas y devolviendo la
presencia de alero en beneficio del valor ambiental de la calle. Esta conversion sera precisa
para obtener cualquier otra licencia de obra relativa al mismo edificio.

En los edificios que presenten alicatados impropios en las plantas bajas, aplacados de
losas de piedra irregulares y rusticas, zécalos vistosos, colores impropios, la remocién de
éstos sera condicion para la concesion de cualquier licencia de obra relativa al mismo
edificio.

Los edificios marcados en el Plano Anexo 03 y correspondientes a las indicadas
referencias catastrales, perturban de manera significativa el valor ambiental de sus calles
ya que, aparte de tener una altura impropia estan acabados con ladrillos cara vista u otro
aplacado. Para obtener cualquier otra licencia de obra relativa al mismo edificio sera
preciso una sustituciéon o, al menos, ocultacion de los acabados actuales.

Edificio 1: Manzana 19154, parcela 03 en calle Zurrerias.
Edificio 2: Manzana 16173, parcela 64 en calle Benacacira.
Edificio 3: Manzana 15191, parcela 51 en calle Benacacira.

Los edificios marcados en el Plano Anexo 04 y correspondientes a las indicadas
referencias catastrales, perturban de manera significativa el valor ambiental de sus calles
ya que, contrariamente a las normas urbanisticas vigentes mantiene la totalidad o parte de
sus fachadas sin enlucir dejando a la vista muros de ladrillos modernos o bloques de
hormigén desnudos. Estan obligados a corregir su falta en el plazo que establezca el
preceptivo Plan Especial citado en el articulo 2 de esta normativa, revistiendo las fachadas
con un enlucido adecuado segun el articulo 13 de la presente norma.

Edificio 1: Manzana 13189, parcela 08 en calle San Francisco de Asis.
Edificio 2: Manzana 16173, parcela H5 en calle Pertosa.
Edificio 3: Manzana 16179, parcela 28 en calle Pertosa.
Edificio 4: Manzana 17172, parcela 10 en calle Pertosa.
Edificio 5: Manzana 16179, parcela 10 en calle Pertosa.
Edificio 6: Manzana 16179, parcela 17 en calle Azoque.
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Edificio 7: Manzana 16171, parcela 32 en calle Moreras.
Edificio 8: Manzana 17179, parcela 14 en calle Peirera.
Edificio 9: Manzana 17174, parcela 03 en calle Peirera.
Edificio 10: Manzana 17174, parcela 19 en calle Peirera.
Edificio 11: Manzana 17174, parcela 17 en calle Peirera.
Edificio 12: Manzana 17174, parcela 15 en calle Peirera.
Edificio 13: Manzana 17174, parcela 16 en calle Peirera.
Edificio 14: Manzana 17179, parcela 20 en calle Peirera.
Edificio 15: Manzana 17179, parcela 21 en calle Peirera.
Edificio 16: Manzana 18179, parcela 51 en calle Cuesta de Misa.
Edificio 17: Manzana 18179, parcela 50 en calle Cuesta de Misa.
Edificio 18: Manzana 18185, parcela 39 en calle Parque.
Edificio 19: Manzana 18188, parcela 45 en calle Parque.
Edificio 20: Manzana 18188, parcela 44 en calle Parque.
Edificio 21: Manzana 18188, parcela 41 en calle Parque.
Edificio 22: Manzana 18188, parcela 22 en plaza del Arrabal.
Edificio 23: Manzana 18177, parcela 01 en calle Mangraneros.
Edificio 24: Manzana 19164, parcela 21 en calle Arrabal.
Edificio 25: Manzana 19167, parcela 21 en calle Bolea.
Edificio 26: Manzana 19167, parcela 04 en calle Ceferino.
Edificio 27: Manzana 19167, parcela 43 en calle Bolea.
Edificio 28: Manzana 19167, parcela 42 en calle Bolea.
Edificio 29: Manzana 19167, parcela 40 en calle Bolea.
Edificio 30: Manzana 19155, parcela 13 en calle Bolea.
Edificio 31: Manzana 19193, parcela 08 en calle San Antonio.
Edificio 32: Manzana 20188, parcela 01 en calle Cuesta Clara.
Edificio 33: Manzana 20176, parcela 04 en calle Cuesta Clara.
Edificio 34: Manzana 20176, parcela 03 en calle Cuesta Clara.
Edificio 35: Manzana 20176, parcela 02 en calle Cuesta Clara.
Edificio 36: Manzana 20176, parcela 01 en calle Cuesta Clara.
Edificio 37: Manzana 16195, parcela 05 en calle Manantial.

Articulo 10. Area interna al perimetro edificado. Edificios de reciente construccién o
totalmente reformados

Este articulo atafie a los edificios sefialados en el Plano Anexo 05, de reciente
construccion o totalmente reformados. Se han clasificado en tres grupos: edificios
integrables, edificios incoherentes con el entorno y edificios fuera de escala.

Los edificios integrables son todos aquellos que, con algunos pequefios cambios,
pueden ser objeto de armonizacidn con el entorno histérico construido. En el supuesto de
solicitar licencia de obras por cualquier motivo, estos edificios deberan adaptarse a la
normativa presente (enlucir sus fachadas con colores adecuados al entorno, eliminar
zbcalos inoportunos, sustituir la fenestracion existente por ventanas de madera, modificar
los vuelos y/o barandas de los balcones, eliminar techumbres de chapa, etc.). En el caso
de que estos edificios incorporen garaje en planta baja se solicitara el empanelado en
madera de su portdn de acceso.

Los edificios incoherentes con su entorno son aquellos edificios de construccion
reciente que por su composicién preponderantemente urbana, retranqueos violentos y
voladizos cerrados en fachada, tratamientos externos en ladrillo cara a vista, cubiertas
planas, etc. no resultan facilmente integrables en la trama. Aunque su volumen discreto
permite una absorcidn volumétrica dentro del tejido construido, su lenguaje arquitecténico
es tan diverso que en el supuesto de solicitar licencia de obras por cualquier motivo
Unicamente se puede aspirar a mejoras parciales de la fachada en el espiritu de la
normativa presente, relativas al enlucido, el color, las carpinterias...
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Los edificios fuera de escala son aquellos que, incluso respetando parcial o totalmente
la normativa en términos estéticos (enlucido, color, carpinterias...), su volumen sobrepasa
con creces la envergadura del tejido construido circundante, debido a su altura excesiva o
a una desafortunada concentracioén parcelaria.

Tanto en el caso de los edificios fuera de escala como en el de los edificios incoherentes
con el entorno, en los supuestos que concluyan su vida util o de una sustitucién voluntaria
de los mismos, o se emprendan obras de reforma de trascendencia equiparable a la
reedificacion, o una remodelacion con eliminacion, segun el caso, de sus plantas superiores.
Seran de aplicacion las ordenanzas de proteccion de esta normativa en los articulos 11y
13. Todo ello sin perjuicio de la posible aplicacion del articulo 21 de la citada Ley 4/1998,
de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 1. Area interna al Perimetro edificado. Usos permitidos.

El uso permitido en esta zona sera predominantemente residencial. Se admitiran
también los siguientes usos, siempre que muestren su compatibilidad con las arquitecturas
tradicionales de la zona:

a. En cualquier planta: Uso comercial o de servicios, locales de oficina, almacenes,
talleres artesanos, equipamiento, hosteleria, despachos profesionales.
b. En ultima planta: Secadero de productos agricolas.

Articulo 12. Area interna al perimetro edificado. Obligacién de conservaciéon de la
edificacion tradicional. Infracciones.

La demolicion fortuita o accidental de un edificio obligara a su reconstruccién. La
demoliciéon no autorizada o la provocacion de ruina por abandono o negligencia reiterada
de un edificio catalogado, se considerara infraccién urbanistica grave y se aplicara una
multa de doble del valor de lo destruido.

Cuando un edificio o parte de él haya sido derribado clandestinamente, ademas de la
sancion anteriormente citada, el responsable del derribo queda obligado a reedificarlo bajo
la supervisién de la autoridad competente, concretando los plazos de edificacion en un
afio desde la notificacion.

Articulo 13. Area interna al Perimetro Edificado. Condiciones estéticas y arquitecténicas
de edificios de nueva planta.

Las nuevas construcciones deberan procurar la armonizaciéon con su entorno. Las
soluciones formales y compositivas de las edificaciones se adaptaran al ambiente,
tipologias y sistemas constructivos tradicionales, integrando las nuevas edificaciones en el
medio urbano en que se emplacen.

La volumetria del nuevo edificio que se relacione con los existentes debera ser simple.
Debera armonizarse con la arquitectura tradicional. El frente de fachada sera lo mas simple
y plano posible. Por tanto, no se permiten voladizos, miradores cerrados, volumenes
sobresalientes, retranqueos, alardes tecnolégicos propios de la arquitectura moderna u
otros que dafien la percepcion del paisaje urbano tradicional. Se exceptuan exclusivamente
los vuelos de balcones y aleros cuyos vuelos maximos se especifican en este articulo.

No se autorizara la creacion de patios o jardines delanteros previos al plano de fachada.
Los patios se reservaran a la cara interior de las parcelas, patios de manzana o partes
traseras de las casas.

En aquellas parcelas en las que se va a ubicar mas de una vivienda unifamiliar entre
medianeras, es obligatoria la subdivisién de ésta en subparcelas que nunca superaran un
ancho de fachada maximo de 7 metros. Ademas se prohibe la repeticién de éstas fachadas,
en dimensiones, composicion y materiales. Se prohibe por tanto su construccion seriada.
Es decir, se debera cambiar de dimension, composicién, acabados, materiales, etc., cada
7 metros de fachada como maximo.
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Se permite cualquier tipologia estructural en las construcciones de nueva planta ya
sean fradicionales o contemporaneas. Se deben evitar que estas nuevas tipologias
estructurales sean visibles exteriormente en fachada. Asi que en el caso de apoyar el
edificio en pilares, éstos Ultimos no se pueden enfatizar o remarcar en fachada para no
alterar la armonia general del entorno.

El nUmero maximo de plantas es de 2+1 (planta baja mas dos en altura). La altura de
cornisa maxima permitida es de 9,50 metros. En el caso de parcelas con fachadas opuestas
que dan a calles a diferente altura se tomara para cada calle la altura maxima permitida,
hasta un fondo maximo de 5 metros. En el caso de parcelas con una o dos fachadas que
se abren a calles con pendiente, se medira la altura maxima en desde el punto medio de
las fachadas siempre que éstas tengan una anchura menor a 7 metros. En el caso de que
el frente sea mayor obligara a cambios de altura y consiguiente cambio en el nivel de los
forjados. Asi que para cada tramo que resultara menor de 7 metros, la altura se tomara en
el punto mas bajo de cada tramo.

Las fachadas de los edificios deberan componerse unitariamente en todas las plantas
del edificio, incluidos los locales comerciales si los hubiera. El ritmo y la proporcién de los
vanos seguiran los canones que se aprecian en la arquitectura tradicional del pueblo,
donde predomina el lleno sobre el vacio. Los vanos seran:

De proporcion vertical, a excepcidon de los solanares que podran colocarse
exclusivamente en la ultima planta.

Macizos entre huecos de anchura igual o superior a la anchura de vano.

En los vanos de balcones, el resultado de dividir su altura por su anchura, se encontrara
entre 1,60 y 2,20.

La anchura de las ventanas no sera mayor que la de los balcones.

En los solanares o vanos horizontales: el resultado de dividir su altura por su anchura
se encontrara entre 0,50 y 0,33. Y su anchura no superara los 3 m.

Se emplearan materiales propios de las construcciones del lugar. La calidad, textura y
acabado de los revestimientos se realizara en funcién de los criterios de composicién y
estéticos del entorno donde se ubique la edificaciéon. Se prohibe el acabado mediante
hormigdn, bloques de hormigén, ladrillo visto en todos sus posibles colores, fachadas total
o parcialmente alicatadas, al igual que acabados de azulejos, ceramica vidriada, baldosas
hidraulicas, terrazos y similares. Se prohiben las balaustradas prefabricadas de hormigoén
como elementos decorativos y similares. La utilizacion de los materiales debe ir acorde
con su funcién, no debiéndose imitar éstos ni utilizar de un modo que no sea
constructivo.

Se debera enlucir o enfoscar la fachada conforme al articulo 8, evitando acabados
ajenos a la arquitectura tradicional local. Se emplearan morteros fabricados a pie de obra
con colores y texturas similares al entorno descartando los morteros monocapa por su
caracter homogeneizador y su arido ajeno al entorno.

De igual forma que en los edificios existentes, queda prohibida la instalacién de rétulos
de caracter comercial o similar, insertados en la fachada del inmueble. Se exceptuan los
que se adosen a los huecos de planta baja sin sobresalir mas de 10 cm del plano de
fachada, cuando su superficie no exceda de 1 m?, ni su altura de 50 cm, o los que se
integren formalmente en el cerramiento o acristalamiento de dichos huecos.

Esta prohibido alicatar las jambas de los vanos o los zécalos de los edificios porque no
es compatible con la estéticay el conjunto de técnicas constructivas tradicionales existentes.
Se permite la antigua costumbre de encalar, entonar o pintar reiteradamente las caras
interiores de los vanos. Se prohiben los dinteles de hormigén o metal vistos. Se podran
utilizar siempre que vayan a ser revestidos con el mortero de fachada.

El color debera garantizar la armonia cromatica con cada entorno consolidado de tejido
de arquitectura tradicional. Las fachadas que dan a la calle seran preferiblemente blancas
o de tonos claros a tenor de la linea dominante en cada barrio especifico. En el caso de la
zona del ensanche decimondnico, se permiten los colores de tonos ocres claros similares
a los existentes en los edificios coetaneos. Las fachadas que vuelcan al jardin trasero o a
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los campos podran entonarse igualmente con su entorno construido, que varia desde el
blanco hasta el color terroso de la tapia local sin revestir.

Es obligatoria la coronacién de las fachadas con aleros. Esto es debido a que las
secciones urbanas poseen la calle como pavimento, las fachadas de los edificios como
paredes y los aleros y el cielo como techo. Este equilibrio se perturba si los alzados pierden
sus aleros.

Los aleros seran de rasillas o madera, aunque también podran ser de moldura de yeso
0 escayola. Su disposicion y tipologia constructiva debera seguir alguna de las variantes
tipologicas ya existentes en la poblacién y no cualquier tipo importado de otros lugares.

No se enmarcaran los vanos con molduras o apliques decorativos. Si se desea resaltar
el vano se podra colorear el interior, con azulete o con encalado.

En las edificaciones en esquina sera necesaria la colocacion de rétulos que indiquen
los nombres de las calles. Estos rétulos atenderan al modelo aprobado por la administracion
municipal.

En el caso de tener que incorporar carpinterias nuevas, éstas deben ser de madera.
Se prohiben los acabados de la madera con barnices resinosos en tono amarillento y la
pintura plastica, por no entonar con el entorno y contribuir a que la madera se deteriore con
antelacion. Sifuera necesario, se entonara la madera de la carpinteria al color presente en
otras carpinterias historicas de la localidad. Se utilizaran los aceites de linaza, barnices al
agua, lasures u otros productos protectores de poro abierto que benefician tanto a la
madera como a la estética general del entorno.

Se posibilita la reutilizacion de carpinterias antiguas de la localidad que no estén en
uso. En este caso, la madera se debera restaurar, tratar y adecuar para que cumpla con lo
exigido por las normas acusticas y térmicas. Las adaptaciones consistiran en el sellado de
grietas u orificios y en la sustitucion del simple acristalamiento por otro doble con camara
de aire o cualquier modalidad que cumpla con la normativa existente o, ante una
imposibilidad fisica, mejore los estandares de la carpinteria existente siempre en aras a su
conservacion. Queda totalmente prohibido utilizar carpinteria importada de otros lugares
con caracteristicas que nada tengan que ver con la tradicién del lugar.

Cabe respetar las proporciones de los vanos y el tipo de ventanas tipicas de la
poblacién, provistas de contraventanas interiores de cuarterones o tablas. Queda prohibida
toda clase de carpinterias metalicas o de PVC, incluso aquellas que imiten la madera, por
el empobrecimiento del paisaje urbano que suponen. Este tipo de carpinterias desentonan
y desprestigian la calidad del lugar. Se prohibe la colocacion de persianas enrollables en
caja de persiana. Si fuera necesario un oscurecimiento de las estancias internas, se
permiten los postigos, contraventanas, fraileros y, eventualmente, persianas exteriores
enrollables de madera, montadas sin cajon ni guias y con un sencillo mecanismo a base
de cordeles para enrollarlas en la parte alta de la ventana.

En el caso de realizar portones de garaje la anchura debera ser la menor posible para
no influenciar demasiado el equilibrio de llenos y vacios en fachada. Si el mercado ofrece
estas carpinterias Unicamente en opciéon metalica, éstos irdn obligatoriamente empanelados
con madera natural en modo de entonarse con la edificacién y el paisaje urbano
circundante.

Las rejas deberan respetar las tipologias propias del lugar. Estas son de disefios
simples y colores neutros. En cuanto a los materiales, se permiten el hierro, preferentemente
el forjado, y la madera. La madera cumplird en cuanto a su acabado con lo dicho para la
carpinteria. Se prohiben los perfiles conformados de seccién hueca.

Los unicos vuelos permitidos son los de los balcones abiertos y aleros. El vuelo maximo
de los aleros sera de 40 cm.

Queda totalmente prohibido que el balcén surja de la prolongacion de la estructura del
forjado. Debe formarse como elemento independiente cuyo espesor total no puede exceder
los 15 cm. En ninguin caso se permitiran los cuerpos volados cerrados, miradores, galerias,
etc., ajenos a la tradicion constructiva del municipio.
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Los vuelos abiertos de los balcones deberan estar a una altura minima de 2,5 metros
en cualquiera de sus puntos respecto de la rasante. El vuelo abierto maximo permitido
dependera del ancho de la calle.

Ancho de calle: A Vuelo maximo

A<4m 0,30 m
A>4m 0,40 m

La separacion del vuelo a la medianera sera igual o mayor al vuelo permitido. Los vuelos
de los balcones nunca seran corridos abarcando la totalidad de la fachada sino puntuales.
Por este motivo se fija una distancia maxima de 0,30 m medida longitudinalmente a cada
lado de las jambas del vano que, junto con la anchura del vano, determinaran la anchura
maxima del balcon. Ademas el vano debera quedar centrado con respecto al balcon.

Se debe respetar también la morfologia de las barandas en la ultima planta,
caracterizadas por su simplicidad con elementos de forja rectos o con barrotes de madera
y siempre rasantes a la fachada. Queda prohibido cualquier vuelo o retranqueo respecto a
la fachada. Tampoco se admiten los antepechos macizos o construidos con elementos
ceramicos o la decoracién de los elementos metalicos con motivos importados que nada
tengan que ver con los tradicionales del pueblo. En cuanto a los materiales, se permiten el
hierro, preferentemente el forjado, y la madera. La madera cumplira en cuanto a su acabado
con lo dicho para la carpinteria. Se prohibe el acero, el aluminio y los perfiles conformados
de seccion hueca.

Las cubiertas consideraran la adecuacion e integraciéon del edificio con el entorno
préximo y el paisaje, asi como su incidencia. Las cubiertas seran inclinadas y se utilizara
teja arabe de color barro natural sin esmaltes ni pigmentos. Si la teja es nueva se preferira
con un acabado envejecido. Se prohibe el acabado con piezas de fibrocemento o similar,
asi como las laminas asfalticas vistas con acabado metalizado y cualquier tipo de chapa.

La pendiente admisible de la cubierta a dos aguas estara comprendida entre el 30% y
el 50% con una crujia o 6 metros de profundidad como maximo por cada faldén. La altura
maxima de cumbrera sera por tanto de 3 m respecto a la altura de cornisa.

Se prohibe que la totalidad de la cubierta sea una terraza. Se permite que una parte
de la cubierta sea aterrazada tras el caballete formado por la pendiente a dos aguas en
cada frente de fachada de la parcela recayente a la calle. La superficie aterrazada
representara como maximo el 40% de la superficie total de cubierta, siempre que se ubique
en las zonas interiores de la parcela y no en las dos primeras crujias. Se pavimentara con
revestimiento discontinuo con un material ceramico cuya tonalidad no desentone dentro
de la totalidad del conjunto de los tejados de la poblacién, para que no se vea afectada la
vision del pueblo desde las cumbres de los alrededores.

La recogida de aguas debera solucionarse mediante la disposicion de canalones y
bajantes que eviten el vertido directo de pluviales desde la cubierta al viario o espacio
publico. En caso de utilizacion de placas solares para la obtencion de electricidad, agua
caliente sanitaria, se realizara de forma que se evite un impacto visual, debiendo de quedar
integrada en la construccion o en el plano de la cubierta y ubicar los depdsitos de
acumulacion de agua caliente en el interior de las casas.

Se instalara un mastil para la colocacion de las antenas de televisién (por vivienda o
bloque), por lo que seran instalaciones comunitarias, prohibiéndose la colocacion de éstos
sobre balcones o fachadas, debiendo de quedar perfectamente integrados sin causar
impacto visual en el entorno.

Las lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucion deberan disponerse
mediante canalizacion subterranea o dentro de rozas o conductos previamente disefiados
para su paso. Solo en los casos de edificaciones nuevas dentro del casco histérico en los
que las casas colindantes preexistentes presenten el cableado visto por fachada, se
tolerara que se dejen los cables vistos. En este caso se deberan ordenar y entorchar en
uno o dos tendidos y después se entonaran con la coloraciéon de la fachada mediante
pinturas del color de la fachada. No se permitira la instalacion de nuevos cables aéreos
que crucen fachadas o calles. Estas nuevas conducciones nuevas seran siempre
subterraneas.
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Las acometidas individuales de las instalaciones a cada casa contaran con una caja
registrable junto al acceso. Estas cajas generales de proteccion, hornacinas de contadores,
registros de instalaciones, rejillas de ventilacion, etc., deben colocarse en la linea de
fachada o en las jambas de los vanos de forma que no destaquen en fachada. Deberan
formar parte de la composicién de la fachada de forma que se lea como un vano mas
dentro de la composicién de la misma. Nunca se dejaran vistos. Siempre se colocaran tras
una trampilla practicable, que los aloje y esconda, de materiales acordes con los otros de
los que se componga la fachada. Pueden ser de postigos de madera ciegos o calados, o
de metal forrado con el mismo enlucido de la fachada si es el caso.

Articulo 14. Proteccion del paisaje urbano.

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta percepcién y la
dignidad en el aprecio de la escena o paisaje urbano del Conjunto Histérico, como seria el
caso de la afeccién de los espacios libres por actuaciones de ajardinamiento o arbolado,
reurbanizaciones, provision de mobiliario urbano, asignacion de uso y ocupaciones de la
via publica, o como podria ser también la afeccién de la imagen arquitectonica de las
edificaciones por tratamiento de color, implantacién de rétulos, marquesinas, toldos,
instalaciones vistas, antenas, y elementos analogos, o cualesquiera otros de similar corte
y consecuencias, deberan someterse a autorizaciéon de la Conselleria competente en
materia de cultura, que resolvera con arreglo a las determinaciones de la ley y los criterios
de percepcion y dignidad antes aludidos y siguiendo las siguientes prescripciones.

Los pavimentos exteriores se realizaran con materiales cuya textura y color sean
acordes con el ambiente urbano del Conjunto Histérico, como losas de piedra del lugar,
cantos rodados, o adoquines de piedra natural o artificial.

Cuando se opte por proteger la propiedad de un inmueble o solar con un muro de
cierre nuevo, éste debera enfoscarse de forma que el muro no deje el material de la fabrica
visto. Sdlo se podra dejar visto en el caso de que el muro se haga de mamposteria. Su
altura no podra ser mayor de 1 metro.

Se prohiben expresamente las pintadas sobre muros y tapias, asi como la colocacién
de publicidad estatica de carteleria, siendo responsable el autor de las pintadas, la empresa
o responsable de los eventos que se anuncien.

Se admiten vallas metalicas con estructuras ligeras y simples y con redes permeables
a la vista también de alturas mayores a un metro.

El arbolado existente en los viarios y espacios publicos debera ser protegido y
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor se realizara su replantacion o sustitucion por nuevos ejemplares. Se intentara que
las especies sean de caracter autoéctono.

Queda prohibida sin expresa autorizacion la tala de arboles en el medio urbano o la
ejecucion de obras que puedan afectarles sin la adopcion de las correspondientes medidas
de proteccion.

Articulo 15. Huertas circundantes al perimetro construido.

El paisaje natural antropizado de las huertas circundantes del pueblo a este, sury
oeste del mismo, y la vision del enclave principalmente desde el Sur, vista histéricamente
relevante exige una normativa especifica. En este entorno protegido de caracter
predominantemente agricola se prohibe toda construccion de nueva planta.

En el caso de edificaciones existentes dentro de este tipo de suelo, anteriores a 1940,
se permitiran las obras de restauracién y conservacion pertinentes para mantener el estado
de consolidacion estructural, estanqueidad, salubridad y estabilidad necesarias para poder
ser utilizados segun su uso, siendo aplicables los articulos de 8 a 12 de la presente
normativa. A los edificios posteriores, identificados en los planos 5a y 5b le sera de
aplicacion el articulo 10 de esta normativa.

Articulo 16. Infracciones.

La contravencionde lo previsto enlos articulos anteriores determinaralaresponsabilidad
del Ayuntamiento o de los promotores en los términos establecidos en el articulo 37 de la
citada Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.
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